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PPA SERKEYN — PRESCRIPTI

ONS URBANISTIQUES

Les T prescriptions du plan
particulier d’aménagement n® 1 -
quartier Serkeyn approuve par
1"A.R. du 16.04,1951, sont
remplacées par les prescriptions
ci-apres, pour la partie du
territoire delimiteée au present

plan.

DEFINITIONS

DENOMINATIONS DES ESPACES PUBLICS

GENERALITES

REMARQUES CONCERNANT L - ESPACE GE
DESCRIPTIF PAR ZONE CHAPI
5.1,

5.2.
5.3.
CHAPI

AL

o
S
5

ZONES

Généralites

E3timent & conserver
Stvie d ' harmaonisation
Démolitions
Enseignes,
dispositifs

publicite et autres

NTRAL

TRE 1 IONES BATIES
Zones d habitation
5.1.1. Entite
5.1.2. Entite
. Entite
. Entite
. Entite
Entiteé
. Entite

[V R C e
S P
N b
OmMmoOwDD

lones d annexes
Zones de constructions
enterrées

R

TRE II ZONES NON BATIES

fones d'acces
- Zonss de plantation

PRTVEES
Zoree de recul
Zones de cours et jardins

PUBLIGUES

lones de voiries
Zones de parking
lones de parc

8.
9.
.10
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1. DEFINITIONS

Alignement

Ligne séparative sntre le domaine de voirie publique et toute zone

a

= asutre destination.

Limites de zone :

.igne séparative entre deux zones a destinaticsn difféarente

Front de bdtisse obligatoire

Le front de b3tisse obligatoire est constituée par la fagade
principale des b3timents. Il peut Btre situé ou non sur
l1'alignement.

Limites des parcelles :

Limite des proprieteés telles que figurées au plan cadastral

Limites du PPA :

Limite de la zone pour laguelle les présentes prescripticons sont
d application.

Immeuble

Sur une ou plusieurs parcelles cadastrales, ensemble des
constructiaons et installations et de leurs abords, considéreé comme
un tout pour 1l autorisation de b3tir et geénédralement identifie par
un seule adresse de police.
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2..DENOMINATIONS DES ESPACES

PUBLICS

. ESPACE

- ESPACE

. ENTREE

. ENTREE

- ENTREE

CENTRAL .

SERKEYN

VANDERPERREN

ONGENA

LONGTIN

designe 1 'espace compris entre les
entites d’ habitation A&, B, C et D.

designe le triangle non-b3ti compris
entre les rues Serkeyn et Ongena.

désigne 1 espace delimiteé par les entiteés
gd habitation B, F et G et la rue
Vanderperren.

dééigne 1 espace deélimite par les entites *
d"habitation E, G et D et la rue Ongena.

désigne les voiries reliant 1l ' espace

central &4 la rue Longtin (y compris
l1'acceés aux parcelles enclavées).
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3.1. GENERALITES

- Les presentes ' prescriptions sont accompagnées d un plan de la
situation existante, d’'un plan de destination et dun plan
d expropriation.

Les réglements sur la h3itisse de la Commune et de
1 Agglomération sont d application pour autant gu’ils ne solent
pas en contradiction avec les prescriptions du présent PPA.

. Les b3timents existants dent 1°affectation, le gabarit ou
1"implantation ne correspaondent pas awux prescriptions du présent
clan, ne peuvent faire 1 'objet Que de travaux confortatifs.

. En cas de contradiction entre les mesures d aménagement
exprimees graphiguement sur le plan et les presantes
prescriptions, les mesures les plus restrictives ou celles

précisant le mieux les intentions du plan seront d application.

Les plans renseignent les numéros de police adherents aux
parcelles ainsi que les parcelles cadastrales existant a la date
de 1 adoption provisoire du présent plam. En cas de modification
de cette numeérotation ou du parcellaire, la numérotation ou le
parcellaire indigue({e}) au plan fera seul(e) foi pour  les
interprétations urbanistiques. :

3.2. BATIMENT A CONSERVER

. Afin de préserver 1 héritage architectural et historique des
lieux, la fagade a4 rue et la toliture du b3timent margue d une
etoile X% au plan de destinaticn doivent Btre conservees et ne
peuvent qu’'€tre restaurees. Toute modification de 1 aspect
extérieur de cette construction est soumise & 1'avis de la
Commission de Concertation.

3.3. STYLE D HARMONISATION

L reconctroction sur plusieurs parcelles ne peut Btre znvisages
7.2 3. 1l architecture de la facade exprime le parcellaire gtroit
i

.- 3ditionrnel, notamment par 1a mise en evidence des vertitales
d&tinises pas l:s axes mitoyeno rEels pu fictifs.,

3.4. DEMOLITION
.2 permis de démolir un b3timent existant ne sera délivre gue pour

autant qu'un permis de reconstruction conforme aux prescriptions
du plam ait été simultaneément demandé et occtroye.
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3.5. ENSEIGNES, PUBLICITE ET AUTRES DISPOSITIFS
Remargues :

. Par ensejigne, 11 faut entendre l"inscription apposée A& un
endroit - généralement wun b3timent - afin de caracteriser et de

faire connaItre au public le commerce, l1"industrie ou la
profession exercee et, plus géenéralement, les activites qui y sont
exercees.

B On  appelle publicite, toute indication gui ne peut Etre
consideérse comme enseigne. Elles est realisée en faveur d’ une

personne qui n’'exerce pas une activité & i endroit o0 elle est
apposee.

. an parlera de dispositif publicitaire pour deésigner toute
surface servant de support & une ou des publicites.

3.5.1. Enseignes

. .La pose d'enseignes, d’ auvents, de marquisgs, installeées tant sur
le domaine public gque privée doit ®tre conforme au reglement
communal de batisses et est soumise & 1’ autorisation préalable du
Colléée des Bourgmestres et Echevins.

Les enseignes, auvents 2t marguises doivent s’ inteéegrer & leur
enviraonnement (forme, matériaux, respect de 1 architecture du
bitiment qui sert de support), et preésenter un aspect estheétique.
. Les dispeositifs lumineux ne sont pas auvtorises. Les enseignes
posees en facade auront une saillie maximale de BO cm par rapport
su front de b3tisse obligatoire,

2.5.2. Publicita

Il est expresseément deéfendu d apposer ou de faire figurer toute
forme de publicité sur le site couvert par le present PPA.
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© 4. REMARGUES GCONCERNANT L' ESPACE. CENTRAL

bl st i e e T e e T L

4.1. PRINCIPES DE COMPOSITION

L'intention est de créer un trace symétrique (moyennant quelgues
exceptions en dissymetrie pour s adapter aux conditions
particulidéres du site).

Le point central (centre des arcs de cercles), marque par un
arbre, est 1 intersection de | axe du piétonnier perpendiculaire a
la rue Longtin, et de 1'axe de symétrie de la composition
{perpendiculaire au milieu de la fagade de 1 entite C).

4.2. ASPECT GENERAL
- L'espace central doit Etre un ensemble homogeéene sur le plan tant

de l'architecture que des aménagements des zones de recul, de
parc, de voirie et d acces.
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1_: ZONES BATIES

9.1, ZONES D HABITATION

9.1.1. Entite A

DESTINATION
- Cette entite est reéserveée & des maisons unifamiliales.

+ Les professions libérales sont autorisées pour autant que:
1° elles mn occupent pas plus de &0 m= par maison.
20 elles soient complémentaires & la fonction de résidence du
locataire ou du proprietaire.

- La surface plancher par logement ne peut gtre inférieure aux
normes de la Sociéte Régionale qui a le logement social dans ses
attributions.

IMPLANTATIONS ET GABARITS.

- Les constructions sont implantées dans les limites figurant au
PPA. Celles—ci sont considérées comme des maxima.

. Le plan renseigne les hauteurs minimale et maximale des fagades
Sous corniche des nouvelles constructions, par rapport au niveau
de la voirie. Ces mesures sont prises dans 1| axe de la facade par
rapport a la cote d'altitude de 2.20 m.

. Le nombre de niveaux n’'est pas détermineg mais doit s’ inscrire
dans le gabarit compte tenu des prescriptions du réglement de la
batisse de | 'Agglomération de Bruxelles traitant de la hauteur
sous plafend des locaux d habitation ou de séjour.

TOITURES

. Les immeubles sont obligatoirement recouverts d une toiture &
versants dont le faTte est paralleéle & 1 alignement ou au front de
bétisse.

Les pentes peuvert varier

1= ok =
maximale Ay TaTve est 3 5 m au—-do 1

ol et
v g piliveau de

La c2arniche evant des bitiments doit Etre sensiblsment au méEme
niveau que leur corniche arriere,

- Les toitures sont en tuiles de terre cuite ou en matériaux de
meme apparence, de teinte proche de la tonalité dominante des

toitures des b3timents environnants.

- L'amenagement des logements dans les toitures & versants est
autorise y compris au dessus des garages.
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l; Dés_luéahnes et des fenétres de toit sont admises en toiture,

pour autant gque leur longueur totale soit inférieure & la moitie

.de la longueur de la fagade, et que celles-ci soient conformes aux

impositions du code ciwvil, en  respectant les caracteéristiques
architecturales du b3timent.

- kes pignons peuvent &tre coupés par des toitures en croupe.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

- Cette entite doit faire ] objet d'un seul permis de batir et
doit présenter une unite architecturale & préserver.

- La composition architecturale des fagades des bdtiments sera
basee sur un jeu de pleins 2t de vides (murs et baies) en rapport
avec le type de fagades anciennes.

« Les elements en saillie (tels que balcons, logettes, oriels ou
autres) sont autorisés pour autant que leur profondeur n excede
pas 0,20 metre, et gue ceux—-ci respectent les caractéristiques
architecturales et urbanistiques de leur environnement. En outre,
ces avanceées ne peuvent s approcher & moins de 0,90 metre des axes
mitoyens (réels ou fictifs) et la hauteur libre entre le niveau du
sol et ceux-ci ne peut Btrs inférieure & 2,50 métres.

- Toutes les fagades sont recliseées en matérisux de parement.

Les constructions doivent preéesenter une corniche saillante de 30
a &40 cm et un soubassement

GARAGES

- Il sera fait application de la circulaire ministérielle n® 59 du
17 Juin 1970.
I1 est autorise au maximum un accés de garage par immeuble.

. l.Les garages sont situés obligatoirement dans les petits
gabarits.
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5,1.2. Entité B

DESTINATION
. Lette entite est réserveée exclusivement au logement.

+ La surface plancher par logement ne peut Btre 1nférieure aux
normes de la Scciété Régionale qui a le logement social dans ses
attributions. -

IMPLANTATIONS E7T GABARITS.

. Les constructions sont implantées dans .les l!imites figurant au
PPA. Celles-cl sont consicérées comme des maxima.

- Les gabarits et les volumes doivent 8tre concgus afin de créer
une liaison harmonieuse entre les gabarits de la rue Vanderperren,
et ceux de 1l 'espace tentral.

- Le nombre de niveaux n’'est pas déterminé mais doit s inscrire
dans le gabarit compte tenu des prescriptions du réglement de la
b3tisse de 1'Agglomération de Bruxelles traitanmt de la hauteur
sous plafond des locaux © habitation ou de séjicur.

. A l'endroit de la surface hachurée au pian des destinmations, un
pazsage libre de 2 nivesux doit €tre réalise pour les véhicules et
les piétons.

TOITURES

- Les immeubles sont obligatoirement recouverts d une toiture &
versants dont ie faite est paratltlele a 1'alignement ou au front de
b3tisse.

» Les pentes peuvent varier entre 30° et 8o0° et la hauteur
maximale du faTte est 4 5 m au-dessus du niveau de la corniche.

Le jeu de toitures doit assurer une transition harmonieuse avec
les toitures des entités F et G, 2t de 1 entite C.

- La cormiche avant des b3timents doit Btre sensiblement au mEme
niveau 'que leur corniche arriére.

. Les toitures sont en tuiles de terre cuite ou en matériaux de
méme apparence, de teinte proche de la tonaliteé dominante des
toitures des b3timents environnants.

. L ameénagement d=s logements dans les toitures & 2 wversants est
autorise,

. Des lucarnes et des fenftres de toit sont admises en toiture,
pour autant gque lewr longueur totale soit iInferieure & la moitie
de la longueur de la fagade, et gque celles-ci soient conformes aux
impositions du code civil, en respectant les caractéristigues

architecturales du b3timent.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS
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<. Toutes les fagades visibles depuis la voie publique devront
presenter entre elles une coh#rence de composition, de matériaux
et de tonalite.

» La composition architecturale des facades des b3timents sera
basée sur un jeu de pleinms et de vides (murs et bales} en rapport
avec le type de fagades anciennes,. :

- Les elements en saillie (tels gue balcons, logettes, oriels ou
autres) socnt autorisés pour autant gue lesur profondeur n exceéde
pas 0,90 metre, et gue ceux-cl respectent les caracteristigues
architecturales et urbanistiques de leur environnement. En ocutre,
ces avancees ne peuvent s’ approcher 4 moins de 0,90 métre des axes
mitoyens (réels ou fictifs) et la hauteur libre entre le niveau du
s0l et ceux—ci ne peut Btre inférieure & 3,20 métres.

- Toutes les fagades sont réalisées en matériaux de parement.

. Les demandes de permis de b3tir doivent indiguer de fagon
détaillee ~ les dispositions prévues pour harmoniser les
mitoyennetes et le traitement des murs pignons apparents
(revétement, ...}.

. Les.-constructions doivent preésenter une corniche saillante de 30
a4 &0 cm et un soubassement.

. Les constructions entourant - ESPACE CENTRAL doivent Etre
consideérdées comme un ensemble architectural.

GARAGES

Il sera fait application de la circulaire ministérielle n® 59 du
17 Juin 1970,

- 11 est autorise au maximum un acces de garage par immeuble.

Les rampes d’acces des parkings en sous-sol présentent une pente
de 4 7 maximum sur une distance de 9 métres & partir de
l1"alignement.

. Les zones rayees indigquent les seuls endroits oua une entree de
garage est autorisge.
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°.1.3. Entite C

DESTINATION
Cette entite est reservee -exclusivement au logement.

-+ La surface plancher par logement ne peut &tre inférieure aux
normes de la Société Régionale qui a le logement social dans ses
attributions,.

IMPLANTATIONS ET GABARITE.

Les corstructions .sont implantees dans les limites figurant au
PPA. Celies—-ci sont considérées comme des maxima.

Le plan renseigne les hauteurs minimale et maximale des facades
S0OuUs corniche des nouvelles'constructions, par rapport au niveau
de la voirie. Ces mesures sont prises au pied et dans 1 'axe de la
fagade.

- Le nombre de niveaux n‘est pas détermine mais doit s inscrire
dans le gabarit compte tenu des prescriptions du reglement de la
bitisse g= l"Agglomeération de Bruxelles traitant de la hauteur
sous plafond ces locaux d habitation ou de s&jour.

TOITURES

. Les immeubles sont obligatoirement recouverts d ume toiture a
versants dont le fafte est parallele a l1"alignement ou au front de
batisse.

. Les pentes peuvent varier entre 35° et 50° et la bhauteur
maximale du faTIte est &4 5 m au-dessus du niveau de la corniche.

- La corniche avant des b3timemnts doit Etre sensiblement au mEme
niveau que leur corniche arriére,

Au cas ou la profondeur de 1 immeuble est telle gue les versants
de toiture ne recouvrent pas 1 entiereteé de celui-ci, une toiture
plate peut Btre aménageée sur la partie excédentaire du b3timent
vers l'intérieur de 1'3lot.

. Les toitures inclinées sont en tuiles de terre cuite ou en
matériaux de méme @pparence, de teinte proche de la tonalite
dominante des toitures des b3timents environnants.

L'aménagems=rt des logements dans les toitures & versants est
autoriss.

Jer lucarnes et des fenftres de toit sont  admises =o toiture,
pour autant gque leur longueur totale soit inférieure & la moitié
de la longueur de la facade, et que celles-ci soient conformes aux
impositions du code ¢€ivil, en respectant les caractéristiques
architecturales du b3timent.

Des toitures terrasse’ peuvent Stre autorisées aux extrémités
comme solutions de raccord aux entités B et D.
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ASPECT DES CONSTRUCTIONS

. Toutes 1les fagades visibles depuis la voie " publique devront
presenter entre elles une cobheérence de composition, de matériaux
et de tonalite. '

. La composition architecturale des fagades avant des bitiments
sera baseée sur un jeu de pleins ‘et de vides (murs et baies) en
rappert avec le type de facades anciennes.

Les &léments en scaillie tels que balcons, logettes, oriels ocu
autres) sont autorisés pour autant que leur profondeur n excede
pas 0,90 meétre, et que ceux-ci respectent les caracteéristiques
architecturales et urbanistigues de leur environnement. En outre,
ces avancees ne peuvent s’ approcher & moins de 0,90 métre des axes
mitoyens (réels ou fictifs) et la hauteur libre entre le niveau du
sol et ceux-ci ne peut 8tre inférieure a 3,20 métres.

Toutes les fagades sont realisées en matériaux de parement.
- Les demandes de permis de b3tir doivent indiquer de facon
detaillee les dispositions prevues _pour harmoniser les
mitoyennetes et le traitement des murs pignens  apparents

(revétement, ...).

Les constructions doivent présenter une corniche saillante de 30
& 60 cm et un soubassement.

. Les constructions entourant 1 ESPACE CENTRAL doivent &tre
considérees comme un ensemble architectural.

GARAGES

. 1l sera fait application de la circulaire ministeérielle n® 59 du
17 Juin 1970.

- Il est autorisée au maximum un acces et une sortie de garage pour
toute 1 entite.

. Les rampes d'acces des parkings en sous—-sol presentent une pente
de 4 %4 maximum sur une distance de 5 matres & partir de
1l alignement.

-Les zones rayeées indiquent les seuls endroits o0 une entree ou

sortis de gsrage est autorisée.
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S.1.4. Entité D

DESTINATION
Cette entité est réservee exclusivement au logement.

- La surface plancher par logement ne peut &tre inférieure aux
norm2s de la Societe Reégionale qui a le logement social dans ses
attributions.

IMPLANTATIONS ET GABARITS.

Les constructions sont implantées dans les ilimites figurant au
PPO. Celles-ci sont considérées comme des maxima.

- Les gabarits et les volumes doivent €tre concus afin de créer
une liaison- harmonieuse entre les gabarits de la rue Ongena et
ceux de 1 espace central.

Le nombre de niveaux n’'est pas détermineg mais doit s’ inscrire
dans le gabarit compte tenu des prescriptions du reéglement de la
bidtisse de 1°'Agglomération de Bruxelles traitant de la hauteur
sous plafonhd des locaux d habitation ou de séjour.

TOITURES

. Les immeubles sont obligatoirement recouverts d une toiture &
versants dont le faite est paralleéle 8 1 'alignement ou au front de
batisse.

Les pentes peuvent wvarier entre 30° et B8B0°¢ et la hauvteur
maximale du falte est & 5 m au-dessus du niveau de la corniche.

. Le jeu de toitures doit assurer une transition harmonieuse avec
les toitures des entités E et G, et de 1 'entiteée C.

. La corniche avant des b3timents doit @&tre sensiblement au méme
Nniveau que leur corniche arriére.

. Les toitures sont en tuiles de terre cuite ou en matériaux de
mEme apparence, de teinte proche de 1la tonalite dominante des
toitures des:batiments environnants.

. L 'aménagement des logements danc les toitures & versants est
sutoriseé.

Des lucarnes et des fenftres de toit sont admises ea toiture,
pour autant gue leur longueur totale =scit inférieure & la moitie
de 1z longusur de la fagade, et gque ceiles-ci soient conformes sux

Y : N 3 e I —_— e o — A P I TR
rmpositions du oode givil, en zsp2ctant les caractéris_igt 23

F

ASPECT DES CCHSTRUCTIONS

Toutes les fagades visibles depuis la voie publique dEVfD”t
pres=nter entre elles une cohérence de composition, de materiaux
et de tonalite.

. La composition architecturale des fagades des batiments sera

basée sur un jeu de pleins et de vides (murs et baies) en rapport
avec le type de fagades anciennes.
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. Les ¢léments en saillie (tels que balcons, logeties, oriels ou
autres} sont autorisés pour autant gque leur profondeur n’ exceéde
pas 0,90 metre, et que ceux—-ci respectent les caractéristiques
architecturales et urbanistiques de leur environnement. En outre,
CES avancees ne peuvent s approcher 4 moins de 0,20 metre des axes
mitoyens (réels ou fictifs) et la hauteur libre entre le niveau du
sol et ceux—-ci ne peut Etre inférieure & 3,20 meétres.

- Toutes les fagades sont reéalisg2es en matériaux de parement.
+ Les demandes de permis de bdtir doivent indiguer de facon
getrtaillee les gispositions prevues pour harmcniser les

mitoyenneteés et le traitement des murs pignons apparents
frevetement, ...}.

Les constructions doivent présenter une corniche saillante de 30
a 60 cm et un soubassement.

. Les constructions entourant 1° ESPACE CENTRAL doivent E€tre
considérées comme un ensemble architectural.
GARAGES

. 11 sera fait application de la circulaire ministérielle n® 59 du
17 juin 1970.

11 est autorisé au maximum un acces de garage par immeuble.

Les rampes d’'accés des parkings en soucs-sol preésentant une pente
de 4 Y maximum sur une distance de 5 metres a partir de
1" alignement.

. Les zones rayeées indiquent les seuls endroits oG une entrée du
garage est autorisée.
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'5.1.5. Entite E

DESTINATION
- Cette entite est réservée principalement au logement.

. Cependant, les professions libérales sont autoriséess pour autant
gque: '
1 elles n'occupent pas plus de &0 m= par maison unifamiliale
2t 30 m* par appartement.
2° elles scient complémentaires & la fonction de résidence du
locataire ou du propriétaire.

La surface plancher par logement ne peut &tre inférieure aux
normes de la Sociéte Reégionale qui a le logement social dans ses
attributions.

IMPLANTATIONS ET GABARITS.

- Les constructions sont implantées dans les limites figurant au
PPA. Celles—-ci sont considéreées comme des maxima.

lLe plan renseigne les hauteurs minimale et maximale des facades
sous corniche des nouvelles constructions, par rapport au Nniveau
de la voirie. Ces mesures sont prises au pied et dans 1 axe de la
fagade.

- Le nombre de niveaux n'est pas deéetermineg mais doit s’ inscrire
dans le gabarit compte tenu des prescriptions du reglement de la
bStisse de 1 'Agglomération de Bruxelles traitant de la hauteur
sous plafond des locaux d habitation cu de séjour.

. Pour 1° ENTREE ONGENA, ies corniches des deux b3timents formant
angle avec la rue Ongema doivent 8tre au meéme niveau.

TOITURES

» Les immeubles sont obligatoirement recouverts d’une toiture &
versants dont le-failte est paralléle & 1l alignement ou au front de
batisse.

. Les pentes peuvent varier entre 35° et 500 et la hauteur
maximale du failte est &4 5 m au-dessus du nmniveau de la corniche.

La corniche avant des b3timents doit @&tre sensiblement au méme
niveau que leur corniche arriere,

Au cas ou ls profandeur de 1 immeuble est telle gue les versants
de toiture ne recouvrent pas 1 entierece de celui-ci, uwhe toiture
prato peut Tire amenageée sur  la partie  oxceédentaire du batiment
vErs 1 intérieur de 1°'7Tlot.

- Les toitures inclinges sont en tuilles de terre cuite ou en
matériaux de mEme apparence, de teinte proche de la tonalite
dominante des toitures des bB3timents environnants.

L aménagement des logements dans les toitures & versants est
autorise,

. Des lucarnes et des fenftres de toit sort admises en toiture,
pour autant gue leur longueur totale soit inférieure & la moitieé
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[ﬁde Ia‘longQEUr de la fagade, et que celles-ci soient conformes aux
impositions du code civil, en respectant les caractéristiques
-architecturales du batiment.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

. Toutes les fagades visibles depuis la volie publigue devront
présenter entre elles une cohérence de composition.

. La composition architecturale des facades avant des b3timenmts
nouveaux Gu transformés sera basée sur  un jeu de pleins et de
vides {murs et bales) en rapport avec le type de Tacades
ancilennes.

. Les elements en .saillie (tels que balcons, logettes, oriels ou
autres) sont autorisés pour autant que leur profondeur n excede
pas 0,920 metre, et Qgue ceux-cil respectent les caractéristiques
architecturales et urbanistiques de leur environnement. En outre,
ctes avancees ne peuvent s’ approcher &4 moins de 0,90 métre des axes
mitoyens (reéels ou fictifs) et la hauteur libre entre le niveau du
sol et ceux-ci ne peut Btre inférieure & 2,50 métres.

. Toutes les fagades sont réalisées en matériaux de parement.

Les demandes de permis de b3tir doivent indiquer de facon
detaillée les dispositions preévues pour harmoniser les
mitoyennetés et le traitement des murs pignons apparents
(revetement, ...).

Les constructinns doivent présenter une corniche saillante de 30
a 60 cm et un soubassement.

. La trame parcellaire devra se lire en facade avant , cdte rue,
notamment par la mise en évidence du rythme des verticales
définies par - les axes mitoyens, réeels  ou fictifs .
traditionnellement utilisés dams ces fronts b3tis.

GARAGES

. Il sera fait application de la circulaire ministérielle n°® 5% du
17 juin 1970.

- Il est autorisé au maximum un acceés de garage par immeuble.
- Les rampes d’'acceés cdes parkings em sous-sol présentanmt une pente

de 4 4 maximum  sur  ouns diStance de S métres A partir de
l alignemsnt.
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S5.1.6. Entite F

DESTINATION
. Cette entité est reservée principalement au logement.

- Cependant, les professions libérales somt autorisees pour autant
gue:
1° elies n occupent pas plus de 40 mT par maison unifamiliales
et 30 m= par appartement.
2@ elles soient complémentaires a4 la fonction de résidence du
locataire ou du propriétaire.

En outre, uniquement dans cette entite et exclusivement a front
de 1 avenue Carton de Wiart {angles compris), le rez-de-chaussée
peut Bire occupé par un commerce.

- La surface plancher par logement ne peut #tre inférieure aux
normes de la Sociéte Regionale qui a le logement social dans ses
attributions.

IMPLANTATIONS ET GABARITS.

. Les, constructions sont implantées dans les limites figurant au
PPA. Celles-ci sont considéreées comme des maxima.

. Le plan renseigne les hauteurs minimale et maximale des fagades
sous corniche des nouvelles constructions, par rapport au niveau
de la voirie. Ces mesures sont prises au pied et dans 1 axe de la
fagade.

- Le nombre de niveaux n'est pas determineé mais doit s’ inscrire
dans le gabarit compte tenu des prescriptions du reglement de la
bitisse de 1 'Agglomeération de Bruxelles traitant de 1la hauteur
sous plafond des locaux d habitation ou de séjour.

- Pour 1" ENTREE VANDERPERREN, les corniches des deux b3timents
formant angle avec la rue Vanderperren doivent @8tre au méme
niveau.

TOITURES

. Les i1immeubles sont obligatoirement recouverts d une toiture &
versants dont le faTte est parallele a 1 alignement ou au front de
bidtisse.

Les pentes neuwvent varier entre 3I5° =4 5009 =t la hauteur
maximale du faite est 8 5 m au-dessus du mnivean de la corniche,
E - - F O - h - — B Pl S | P ]
avai: C SES SSaUTIMETIS U0 L LiFE sSsenslolemsnt au i
r riér

corniche ar

memrs

r

La cormic

3 1=
Aiveaw Que leu

ffu cas ou la profondeur de | immeutble est telle que les versants
de toiliture ne recouvrent pas 1l entiereteé de celui~ci, une toiture
plete: peut €tre aménageée sur la partie =zxceédentairz du batiment
vers 1l interieur de 1°'Tliot.

. Les toitures 1inglineges sont en tuiles de terre culite ou en

matériaux de mEme apparence, de teinte proche de la tonalite
dominante des toitures des b3timents environnants,
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.=L'ahénagement des logements dans les toitures & versants est
autorise.

- Des lucarnes et des fenftres de toit sont admises en toiture,
pour autant que leur longueur totale soit inférieure & la moitieé
de la longueur de la facade, et que celles-ci soient conformes aux
impositions du code c¢ivil, en respectant 1les caractéristiques
architecturales du batiment.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

. Toutes les fagades vicibles depuis la voie publigue devront
presenter entre elles une cohérence de composition.

- La composition architecturale des facades avant des b3timents
nouveaux ou transformés sera basée sur un Jjeu de pleins et de
vides (murs et baies) en rappart @ avec le type de facades
anciennes.

. Les eéléments en saillie (tels que balcons, logettes, oriels ou
autres) sont autorises pour autant gue leur profondeur n excéde
pas 0,90 métre, et gue ceux—ci respectent les caractéristiques
architecturales et urbanistiques de leur environnement. En outre,
Ces avancees ne peuvent s approcher 4 moins de 0,90 meitre des axes
mitoyens (reéeels pu fictifs) et la bauteur librg entre le niveau du
sol et ceux-ci ne peut Btre inférieure a 2,50 maétres.

- Toutes les facades sont réalisdes en matériaux de parement.

. Les demandes de permis de b3tir doivent indiguer de facon
detailleée les dispositions prevues pour harmaoniser les
mitoyennetés et le traitement des murs pignans apparents
(revétement, ...).

. Les constructions doivent présenter une corniche saillante de 30
a 60 cm 2t un soubassement.

. La trame parcellalre devra se lire en facade avant , coteé rue,
notamment par la mise en eévidence du rythme des verticales
definies par les axes mitoyens, reels ou tTictifs ’

traditionnellement utilisés dans ces fronts batis.

GARAGES

. Il sera fait application de la circulaire ministérielle n?® 59 du
17 duin 1970.

Il est autorise au maxaimum un acces de garage par immeubla.
Les rampss d 2ccec des parkings en sous—-sgl présentsot

de 4 AL maximum sSur ung distance de 5 metres & oa
1 alignement.
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S5.1.7. Entite G

DESTINATION

- Cette entite est reéservee principalement au logement.

. Cependant, les professions libérales sont autorisdes pour autant
que:
1° elles n'occupent pas plus de &0 m= par maison unifamiliales
et 30 m* par appartement.
Ze elles soient complémentaires a la fonction de résidence du
locataire qu Gu proprietaire.

- La surface plancher par logement ne peut EBtre inférieure aux
normes de la Societé Regionale qui a le logement social dans ses
attributions.

IMPLANTATIONS ET GABARITS.

- Les constructions sont implantées dans les limites figurant au
PPA. Celles—ci sont considerées comme des maxima.

- Le plan renseigne les hauteurs minimale et maximale des fagades
Sous corniche des nouvelles constructions, par rapport au niveau
de la voirie. Ces mesures sont prises au pied et dans 1’axe de la
fagade.

- Le nombre de niveaux n'est pas déterminé mais doit s inscrire
dans le gebarit compte tenu des prescriptions du reglement de la
batisse de 1°'Agglomération de Bruxelles traitant de la hauteur
sous plafond des locaux d'habitation ou de séjour.

. Pour 1° ENTREE ONGENA, les corniches des deux b3timents formant
angle avec la rue Ongena doivent &tre au mEme niveau.

. Pour 1° ENTREE VANDERPERREN, les corniches des deux batiments
formant angle avec la rue Vanderperren doivent Etre au méme
niveau.

TOLTURES

j;'Les immeubles sont obligatoirement recouverts d‘une toiture &
versants dont le faTte est paralleéele & l'alignement ou au front de
batisse.

- Les “pentes peuvent varier entre 35° et 50°¢ et la hauteur
maximsle du faite est 4 5 m au-dessue du niveauy de la corniche.

{ tre zensarciement au m&me

)

corniche avarmt des b3timents doit

2 s lepr o izhe arriére.

n
}

]

Auv cas ou la profondeur de 1 immeuble est telle que les versants
de tuiture ne recouvrent pas ['entiérfeté de celui-ci, une toiture
platz peut Stre aménagde sur la partie excédentaire du b3atiment
vers l'interieur de 1°Tlot.

. Les toitures inclinges sont en tuiles de terre cuite ou en

matériaux de méme apparence, de teinte proche de la taonalite
dominante des toitures des batiments environnants.

FPage - 20



e L AU R SN B T ST PoF ST

- L7aménagement des logements dans les toitures a versants est
autoriseé.

.« Des lucarnes et des fendtres de toit sont admises en toiture,
pour autant gque leur longueur totale soit inférieure a la moitieé
de la longueur de la facade, et queg celles-cil soient conformes aux
impositions du code civil, en respectant les caractéristiques
architecturales du bétiment.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

. Toutes les fagades visibles depuis la voie publique devront
présenter entre elles une cohérence de composition,

- La composition architecturale des fagades avant des b3timents
Mouveaux ou transformes sera basée sur un jeu de pleins et de
vides (murs et baies) en rapport avec le type de fagades
anciennes.

- Les éléments en saillie (tels que balcons, logettes, oriels ou
autres} sont autorisés pour autant gue leur profondeur n excede
pas 0,920 metre, 2t que ceux—-ci respectent les caractéristiques
architecturales et urbanistiques de leur environnement. En outre,
ces avancess ne peuvent s approcher & moins de 0,90 métre des axes
mitoyens (réels ou fictifs) et la hauteur libre entre le niveau du
sol et ceux—ci ne peut €tre inférieure & 2.50 metres.

Toutes les facades sont realisées en matériaux de parement.

» Les demandes de permis de b3atir doivent indiquer de facon
detaillée les dispositions prevues pour harmoniser les
mitoyennetes et le traitement des murs pignons apparents
(revétement, ...)

-~ bLes constructions doivent présenter une corniche saillante de 30
a &0 cm et un soubassement.

- bLa trame parcellaire devra se lire en facade avant , coteée rue,
notamment par la mise en évidence du rythme des verticales

definies - par les axes mitoyens, réels ou- fictifs '
traditiconnellement utilisés dans ces fronts batis.

GARAGES

. Il sera fait application de la circulzire ministérielle n® 59 du
17 juin 1970.

- Il est asutoris® zu maximum un accoc de garage psr immeuble.
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SUVIPRET JHe. 2

$.2. ZONES D’ANNEXES

5.2.1. DESTINATION

. Les Zones  d annexes sont des zones ou seuls les volumes
supplementaires, annexés ou non aux b3timents principaux, peuvent
Etre construits.

La destination des annexes est celle de la zone batie a laquelle
elle correspond.

2.2.2. IMPLANTATION ET GABARITS

- Les constructions sont implantées dans les limites figurant au
PPA. Celles-ci sont considéreges comme des maxima.

- Le gabarit des constructions est limité & deux niveaux (Rez de
Jardin + un #&tage).

. La hauteur maximale de ce gabarit est fixée a 7 métres sous
corniche ou couronnement et est déterminée a partir du sol
amenage, pris au pied et dams 1 axe de la construction.

2.2.3. TOITURES

. Les constructions peuvent Etre recouvertes de toitures plates ou
a versants dont les pentes peuvent varier de 35° a 509,

5.2.4. ASPECT DES CONSTRUCTIONS
» Toutes les fagades sont traitées en materiaux de parement. Ces
mateériaux, ainsi que les chiéssis et éléments vitrés doivent

s harmoniser & la construction principale.

» Les serres, verriéres et auvents sont autorisés et reguiérent un
permis de b3tir.
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'5.3. ZONES DE CONSTRUCTIONS ENTERREES

. Ceétzones permettent la realisation de constructions enterrees
(caves, garages) implantées dans les limites figurant au plan. Ces
limites sont considérées comme des maxima.

- L'aménagement en surface de ces zones se fera selon les
prescriptions de la zone de cours et jardins, apreés recouvrement
de la toiture des constructions enterrées par une couche de terre
arable de 60 cm minimum.

. Cependant, S1 une constructicon enterrée est saillante par
rapport au niveau du scol de la zone de cours et jJardins gqui
1'entoure, elle doit &tre recouverte de terrasses agrémentées de
plantations, dont le revéetement de sol présentera  un aspect
esthetique.

. La toiture (niveau fini) des constructions enterreées ne pourra
en aucun cCas depasser la cote d'altitude indiquée au plan de
destination.
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5.4. ZONES D’ ACCES
- Ces zones sont destinées 4 permettre 1 accés des véhicules
dJepuls la wvoirie "mixte" ou "réservee aux véhicules” jusqu aux
portes de garage par le chemin le plus court.

Dans ces zones, le pireton reste prioritaire,

La pente maximum sur 5 m depuis la veoirie sst de 4 %.

Ces zones peuvent Etre agrémentees de plantations basses
{(maximum 60 cm de hauteur) sous forme de parterres ou de bacs.

Dans les zones de recul, le reveétement de scl doit Etre
permeable a 1 epau et se distinguera visuellement du revétement de
la voirie.

5.5. ZUNES DE PLANTATIUNS D AL IGNEMENT

Les préesentes prescriptions ne déterminent les zones de
plantation d alignement gque pour les ESPACES SERKEYN et CENTRAL.,
les ENTREES VANDERPERREN, ONGENA et LONGTIN.

. Ces zones feront 1'objet d'un plan d ensemble qui sera approuve
par le college des Bourgmestre et Echevins.
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9.6. I{INES DE RECUL
RUE ONGENA:
. Réservees & des Jjardins
. Seules des plantations basses sont admises.
. Des chemins d ' acces d'une surface aussi reduite gue possible
sont admis. Des portillons au droit des chemins d acces ne sont
pas admls.

Pour les chemins d ' accé&s, aucune pcente supérieure & 4 L n est
admise suvr wune distance de 5 metres comptés a partir .de

i"aligenement.

La délimitation au droit de 1 alignement est constituee
exclusivement par des bordures en pierre bleue ou en beton vibre

de 20 cm au-dessus du niveau du trottoir et de 13 cm de largeur.

Les zones de recul doivent Etre gazonnées et parfaltement
entretenues &n tous temps.

ESPACE CENTRAL et RUE VANDERPERREN:
Les zones de reculs sont reservees & des Jardins.
Elles doivent Etre gazonnees et entretenues en tous temps
Seules des plantations basses sont autorisees.

. Le niveau des zones de recul est surélevée en moyenne de 0,60 m 2
1,00 m par rapport au niveau de la voirie (exceptées les zones
d acces) .

. Outre 1la zone d acces, une surface pavée de 1 m maximum est
autorisee le long de la facgade.

Les cldtures mitoyennes et & front de wvoirie sont constitueées
exclusivement de haies vives.

Les murs de souténement entre la zone de recul et les zones de
voiries sont construits en matérisux de parement assortis a la
gamme de matériaux utiliseés dans les batiments ;itués autour de
I =space central.
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5.7. ZONES DE COURS ET JARDINS

Ces zones sont destinées & é&tre asmenagées en zones de verdure a
1l exclusion de tout parcage.

. Pour les parcelles 15 a4 2! du lotissement de la rue Ongena :
AR¥fectation :

=~ Ces zones doivent ©¢©tre amgnageées en cours et
Jardins parfaitement entretenus “en tout temps.
camportant au moins 20 Y% de plantations. 11 est
admis s.ur chaque parcelle et dans le fond du Jardin
une construction arrigre d'une surface maximum de
6m2 et d’une hauteur ne deépassant pas 2,20 m, 11
sera affecté a 1l usage de remise & outils el devra
gtre complémentaire & la fonction de jardin, avoir
un aszpect esthetique et ne pas @tre constitue de
materiaux légers ' ou de reéemploi. 11 faudra se
conformer au code civil en ce gqui concerne les vues
droites et ocbliques.

Clatures
Les claotures ont

- une hazuteur maximum de 2.60 m hors tout au—-dessus
du niveau naturel du terrain.

- un aspect esth&tigque

- elles sercont en treillis doublées d une haie
vive. Une séparstion pleine de +ton foncé de 30 com
de hautsur peut toutefois Ftre prevue 4 la base de

la cloture.

La plamtation d arbre=s haute-tige vy est autorisée pour autant
que leur dimension et la densité de leur feuillage & 1 etat adulte
né constituent pas une gfne pour le bon éclairement des logements.
Ces arbres doivent E&tre plantés & plus de S métres de toute
habitation et & deux meétres au moinms des limites mitoyennes.

- Seules les zones de construction enterree et les acces
nécessalres aux constructions sont autoriseés & recevoir un
revEtement de sol.

. Aucune aire de parcage n'est autorisée (exception Taite des
garages scuterrains dars les zones de construction enterreée).

Les clétures entre aropriéetés auront ume hautsur de 1.8B0m
maximum. Elles sort constitudes ¢e treillis doublés d une hale
ivn
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5.8. ZONES. DE VOIRIES

11 _faulb distinguer plusieurs types de voiries:
5.8.1. VOIRIES PIETONNES

- Elles sont réserveéss exclusivement aux pretons.

Leur revétement de sol sera constitué de paveés ou d une
alternance de paves ot de dalles.

. Aux endroita_ou la - vpoirie piletonne Jouxte un adtre type de
voirie ocu une zone d acces, un dispositif efficace {bolard ou
bordure haute) doit protéger la voirie pietonne.

°5.8.2. VOIRIES MIXTES:
Ces voiries sont destinées & la circulation des piétons et des

vehicules, simul tanément.
Le reveétement du sol sera comstitug de paves.,

2.8.3. VOIRIES ORDINAIRES:
Trottoirs et chausseées. ..
5.9. ZONES DE PARKING:

Ces zones sont destinées au parcage de veéhicules et de cycles.
« Leur revétement de sol sera constitu® de pavés ou de dalles

gazon.
- Leur ameénagement doit €tre congu en harmonie avec la zone de

parc volsine.
5.10. ZONES DE PARC
Ces zones sont destinées au jeu ou au repos et devront Stre

amensagees 2n jardin public. Leur aménagement sera scumis a 1 avis
de la commission de concertation,
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